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[stanbul li, Arnavutkéy ligesi, Tasoluk Mahallesi, 6643 Ada 1 Parsel Bitigigindeki Tescil Harici Alanin Bir Kismina
lligkin 1/56000 Olcekli Nazim Imar Plani Degisikligi

1. GIRiS

Amavutkdy Ilgesi, Tagoluk Mahallesi 6643 Ada 1 Parsel Bitisigindeki tescil harici alanim
bir kisminda, Arnavutkdy Belediyesi Plan ve Proje Mudiirliigiince projeler gelistirilmistir. S6z
konusu alanlarin hem &nemli ana ulasim akslarina cephe konumda yer almasi ve mevcut arazi
durumunun farkli projelerin gelistirilmesi i¢in uygun olmasi hem de bélgede, Kapali Spor
Alanlan gibi spor faaliyetlerinin gergeklestirilecegi alanlara yonelik projelerin gelistirilecek
olmasi, bélgenin Spor Alami olarak kullanilmasi acisindan elverisli oldugunu géstermektedir.
Ayrica bolgede yogun konut alanlarinin yer almasi ve vatandaslanmizin sosyal ve sportif
faaliyetlere erisim konusunda yasadiklan sikintilan da ¢dziim iretebilmek amaciyla projeler
gelistirilmistir. Imar planlarinda bélgeye iliskin uygun plan fonksiyonlarinin verilmesi halinde
énemli kamu yatirimlarinin 6nii agilmus olacak ve uygulama projeleri imar planlar ile uyumlu
halde gergeklestirilmis olacaktir.

Plan Degisikligine Konu Alanlar Imar Planlari yéniinden incelendiginde;

Tasoluk Mabhallesi 6643 Ada 1 Parsel Bitisigindeki Tescil Harici Alanin Bir Kismu
21.04.2010 t.t. Amavutkdy Merkez ve Cevresi 1/5000 Olgekli Revizyon Nazim Imar Plani’nda
“Park Alaninda” kalmaktadir.

Yukarida belirtilen hususlar ve miidiirligiimiizce yapilan degerlendirmeler dogrultusunda
Tasoluk Mahallesi 6643 Ada 1 Parsel Bitisigindeki Tescil Harici Alanin Bir Kisminin “Spor
Alamina™ alinmas1 amaciyla 21.04.2010 tasdik tarihli Amavutkdy Merkez ve Cevresi 1/5000
Olgekli Revizyon Nazim imar Plani’nda Plan Degisikligi hazirlanmistir.

2. COGRAFI KONUM

Amavutkdy, Istanbul’un Avrupa Yakasi’nin kuzeybatisinda 41 derece Kuzey Enlemi ile 28
derece Dogu Boylaminin kesistigi noktada yer almaktadir. Kuzeyinde 27 km. sahil seridinin
bulundugu Karadeniz, giineyinde Biiyiikgekmece, Esenyurt, Basaksehir Ilceleri; batisinda
Catalca Ilgesi, dogusunda Eyiip Ilcesi yer almaktadir. Ilgenin Yiizolgiimii yaklasik 477 km?.dir.
Planlama alani ve yakin ¢evresine iligkin alan gorseline asagida yer verilmistir.
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liskin 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plans Degisikligi
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Gérsel 1:Arnavutkéy fgesinin Ulle Icerisindeki Konum



Istanbul fli, Arnavutkéy licesi, Tasoluk Mahallesi, 6643 Ada 1 Parsel Bitisigindeki Tescil Harici Alanin Bir Kismina
lliskin 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plani Degisikligi

KARADENIZ

Gérsel 2: Planlama Alaninin Hge Igerisindeli Konumu

3. PLANLAMA ALANI

Plan Degigikligi Alani; Istanbul Ili, Amavutkdy flcesi’ndeki 21.04.2010 tasdik tarihli
Amavutkdy Merkez ve Cevresi 1/5000 Olgekli Revizyon Nazim Imar Planinda yer alan;
Tasoluk Mahallesi, 6643 Ada 1 Parsel Bitisigindeki Tescil Harici Alanmin Bir Kismim
kapsamaktadir. Plan Degisikligi Alanina iligkin giincel uydu goriintiisii asagidaki gorselde yer
almaktadir.



istanbul fli, Amavutkdy licesi, Tasoluk Mahallesi, 6643 Ada 1 Parsel Bitigigindeki Tescil Harici Alanin Bir Kismina
lliskin 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plani Degisikligi

Gérsel 3: Planlama Alanamn Higkin Giincel Uvdu Goriintisii

Amavutkdy Ilgesi, Tasoluk (Tapu) Mahallesi, 6643 Ada 1 Parsel Bitisigindeki Tescil
Harici Alanm Bir Kismi, Mehmet Akif Ersoy (Idari) Mahalle sinirlar icerisinde kalmaktadir.
Istanbul Havalimam Giineyinde yer almaktadur.
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lligkin 1/6000 Olgekli Nazim Imar Plani Degisikligi

4. BOLGENIN OZEL STATUSU

Planlama alani, 22.09.2025 tarihli ve 356334 sayili Bakanlik Oluru ile ilan edilen Rezerv
Yapi Alani1 (RYA) icerisinde yer almaktadir. 6306 Sayili Kanun’un Uygulama Yonetmeligi’nin
18. Maddesinin 2 Bendinde; “Bakaniik;

a) Riskli alan ve rezerv yapt alani ile riskli yapilarin bulundugu tasinmazlara
iliskin her tiir ve olgekteki plani resen yapmaya, yaptirmaya ve onaylamaya,
b) Riskli alanlar, rezerv yapt alanlart ve riskli yapilarin bulundugu parsellerdeki

uygulamalarda faydalanilmak tizere; dzel kanunlar ile dngériilen alanlara iligkin olanlar da
dahil, her tiir ve élcekteki planlama islemlerine esas teskil edecek standartlar: belirlemeye ve
gerek goriilmesi hdlinde bu standartlart plan kararlar ile tayin etmeye veya ézel standartlar
ihtiva eden planlar ve kentsel tasarim projeleri yapmaya, yaptirmaya ve onaylamaya,

c) Parselasyon planlarinda, gerekli goriilmesi hdlinde varsa ilk uygulamadaki

diizenleme ortaklik payr oranini tamamlamak iizere diizenleme ortaklik pay: kesintisi yapmaya,
vetkilidir.” hiikiimleri yver almaktadir.

Gdrsel 5: Planlama Alanini ve Rezerv Yapt Alaniar: Hiskisi

5. MULKIYET DURUMU

Plan degisikligine konu alan; Amavutkdy Ilgesi, 6643 Ada 1 Parsel Bitisigindeki Tescil
Harici Alanin Bir Kismimi kapsamaktadir.
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Soz Konusu alanin miilkiyet durumuna iliskin T.C. Amavutkdy Belediye Bagkanligi Emlak
ve Istimlak Midirligi’nin 27.02.2026 tarihli ve 816773 sayilt yazisi ile ‘Bahse konu
taginmazlarin tapu kaydi bulunmamakta olup tasarrufu Belediyemize aittir.” denilmektedir.

Tablo 1:Plan Degisikligi Alammn Miilkivet Durumu

10,051.77 m? - TESCIL HARICI ALAN

6. TOPOGRAFIK DURUM

6.1. Yiikselti

Plan degisikligi alani icerisindeki en diisiik esyiikselti deniz seviyesinden itibaren yaklasik
140 metre olup ¢aligma alanindaki en yiiksek kot noktasi yaklagik 150 metredir. Bolgedeki
esylikselti araliklart Kuzeydogu yoniine dogru artmaktadir.
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6.2. Egim

Plan degisikligi alanindaki egim genel olarak %2 ile %10 arasinda aralifinda olup bu
degerler yol yapimi agisindan elverisli araliktadir.
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Gdrsel 7: Bélgenin Egim Durumu

6.3. Baki (Yonelis)

Plan degisikligi alaninda, Bati, Kuzey, kuzeydogu ve Kuzeybati yonelimleri goriilmekte
iken Kuzeybati yonelimi yogunluktadir.




Istanbul fli, Amavutkéy ligesi, Tasoluk Mahallesi, 6643 Ada 1 Parsel Bitisigindeki Tescil Harici Alanin Bir Kismina
lliskin 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plani Degisikligi

7. YERLESIME UYGUNLUK HARITASI

4 Nﬁﬂ BAZNOA JEOLOUIK ETUBU BULUNMAKTADIR.
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Gdérsel 9: Yerlesime Uygunluk Haritas:

Plan Degisikligi Alaninda 16.07.2013 Tarihinde onaylanan Istanbul Yenisehir Rezerv Yap1
2. Etap Alan Imar Planina Esas Mikrobolgeleme Etiit Raporu gecerlidir. Ilgili Etiit Raporunda
plan degisikligi alani “OA-5.1” (Miihendislik problemleri Agisindan Onlemli Alanlar) seklinde
degerlendirilmistir.

Plan Degisikligi Alaminda 16.07.2013 Tarihinde onaylanan Istanbul Yenisehir Rezerv Yapt1
2. Etap Alan Imar Planina Esas Mikrobdlgeleme Etiit Raporunda;

> “OA —5.1” lejanth alanlar icin “Bu alanlar parsel/bina bazindaki zemin etiitlerinde
temel derinligi, tipi ve genisligi, temel oturacag: seviyelerin miihendislik parametreleri
(sisme, oturma ve tasima giicii) belirlenmeli, belirlenecek sorunlara gore dnlemler
alimmalidir. Cevre ve yiizey sularimin yap: temellerine olumsuz etkilerini ortadan
kaldirmak icin uyun drenaj sistemleri yapilmalidir. Yapi temelleri homojen birim
lizerine oturtulmalidir. Akar ve kuru dereler icin DSI gériisii alinmali ve bu gériis
dogrultusunda énlemler alinmalidir.” denilmektedir.

10
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ISTANBUL YENISEHIR

REZERV YAPI 2. ETAP

Rapor igerigindeki sondaj, laboratuar, analiz vb veri ve bilgilerin teknik sorumlulugu

miteilil mithendis/frmaya aittir.
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Gérsel 10: 16.07.2013 Tarihinde onaylanan Istanbul Yenisehir Rezerv Yapt 2. Etap Alan Imar Planina Esas Mikrobélgeleme

Etit Raporunun Onay Sayfast
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8. HAVZA KORUMA KUSAKLARI

Statiilii Alanlar; Planlama Bolgesi’ndeki, sulak alanlar, milli parklar, tabiat parklari, tabiati
koruma alanlari, yaban hayati gelistirme sahalari, avlaklar, mesire yerleri; su havzalari, barajlar,
baraj koruma kusaklari, sulama alanlari, tarim reformu uygulama ve arazi toplulastirma
alanlari; sit alanlan, kiiltiir ve turizm koruma ve gelisim bolgeleri, turizm merkezleri; tarim
arazileri ve orman alanlari, statiili alanlar kapsaminda degerlendirilmektedir. Ozel Kanunlara
Tabi Alanlar; Milli parklar, tabiati koruma alanlari, tabiat parklari, yaban hayati gelistirme
sahalari, avlaklar, TOKI alanlari, askeri bdlgeler ve organize sanayi bélgeleri vb. gibi planlama
yetkileri farkli kurumlara ait olan alanlar “6zel kanunlara tabi alanlar” olarak tanimlanmustir.

Planlama Alani ISKI Igme Suyu Havzalan yénetmeligine gére Uzun Mesafeli Koruma
Alaninda kalmaktadir. Bu alanlarda ISKI Genel Miidiirliigii’nce hazirlanan iSKI Igme Suyu
Havzalan Yonetmeligi hiikiimleri gegerlidir.

RLAN DEGISIKLIGI ALANI

oRtamEsarel |
ORUMA ALANT |

Gérsel 11:ISKI fgmesuyn Havzalar: Koruma Kusag
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ISKI I¢me Suyu Havzalari Yénetmeliginde “Uzun Mesafeli Koruma Alam (2000-havza
siry): Orta mesafeli koruma alanminmn iist stmrindan baslamak iizere su toplama havzasinin
nihayetine kadar uzanan biitin kara alamdur.” seklinde tanimlanmakta olup “Uzun mesafeli
koruma alanlarinda; tuz ile metal sertlestirme, metal kaplama, asitle yiizey temizleme, tekstil
boyama ve emprime baski, hurda plastik yikama, lifili Yyikama-yaglama, yanici, parlayic,
patlayict kimyasal madde depolari, imalatindan sanayi atiksuyu kaynaklanan kimyasal madde
uretim tesisleri, hurda kagittan kagit imal tesisleri, ham deri isleme, asit imal ve dolum yerleri,
zirai miicadele ilaci imal ve dolum yerleri, pil, batarya, akii imal yerleri, domuz ciftlikleri, ilac
sentez fabrikalari, agur metal tuzu tiretimi, cam ytkama, yiin yikama, kimyevi madde depolart
ve akaryakit dolum tesisleri fonksiyonlarina yer verilemez. Kati atik nihai depolama ve bertaraf
tesislerine uzun mesafeli koruma alaminin orta mesafeli koruma alant simirndan itibaren yatay
olarak 3 (iig) km genisligindeki kisminda izin verilemez. Yukarda belirtilenlerin disindaki
Jaaliyetler konusunda, Su Kirliligi Kontrol Yonetmeliginin 20. Maddesi hiikiimleri uygulanir.”
Denilmektedir.

9. MERI IMAR PLANI
8.1. 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plam

Plan degisikligi alani 15.06.2009 tasdik tarihli 1/100.000 Olgekli Istanbul Cevre Diizeni
Planinda “Kentsel Meskun (Yerlesik) Alaninda” kalmaktadir.
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Gérsel 12:1/100.000 Olgekli Istanbul Cevre Diizeni Plam
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Istanbul lli, Arnavutkéy ligesi, Tasoluk Mahallesi. 6643 Ada 1 Parsel Bitisigindeki Tescil Harici Alanin Bir Kismina
lliskin 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plan Degisikligi

8.2. Meri Nazim imar Plani

Plan degisikligi alani, 21.04.2010 tasdik tarihli Aravutkdy Merkez ve Cevresi 1/5000
Olgekli Revizyon Nazim Imar Plani’nda “Park Alan:” fonksiyonunda kalmaktadir.
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Gérsel 13:Meri 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plan:
10. PLAN DEGISIKLIiGI

21.04.2010 tasdik tarihli Amavutkdy Merkez ve Cevresi 1/5000 Olgekli Revizyon Nazim
Imar Planinda “Park Alan” fonksiyonunda kalmaktadir. S6z konusu alanlarin hem énemli ana
ulagim akslarma cephe konumda yer almasi ve mevcut arazi durumunun farkli projelerin
gelistirilmesi igin uygun olmasi hem de bélgede, Kapal Spor Alanlar1 gibi spor faaliyetlerinin
gergeklestirilecegi alanlara yonelik projelerin gelistirilecek olmast, bdlgenin Spor Alani olarak
kullanilmas1 agisindan elverisli oldugunu gdstermektedir. Ayrica bdlgede yogun konut
alanlarinin yer almas1 ve vatandaslarimizin sosyal ve sportif faaliyetlere erisim konusunda
yasadiklari sikintilar da ¢6ziim {iretebilmek amaciyla projeler gelistirilmistir. Imar planlarinda
bélgeye iliskin uygun plan fonksiyonlarinin verilmesi halinde énemli kamu yatirimlarmin 6ni
ag¢ilmis olacak ve uygulama projeleri imar planlari ile uyumlu halde gergeklestirilmis olacaktir.

Bu hususlar dogrultusunda, Tasoluk Mahallesi, 6643 Ada 1 Parsel Bitigigindeki Tescil
Harici Alanin Bir Kisminin “Spor Alanina” alinmas: hedeflenmektedir.
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Istanbul ili, Arnavutkéy licesi, Tasoluk Mahallesi, 6643 Ada 1 Parsel Bitisigindeki Tescil Harici Alanin Bir Kismina
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Fo~ el - - — |

LT e

Gérsel 14: 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plan Degisikligi

11. DEGERLENDIRME VE SONUC

Istanbul Ili, Amavutkoy Ilgesi, Tasoluk Mahallesi, 6643 Ada 1 Parsel Bitisigindeki Tescil
Harici Alanin Bir Kismina [liskin 21.04.2010 tasdik tarihli Arnavutkoy Merkez ve Cevresi
1/5000 Olgekli Revizyon Nazim imar Planinda yer alan plan degisikligi ile “Park Alan1”, “Spor
Alanina” alinmustir.

Yapilan Plan Degisikligi ile herhangi bir yogunluk artis1 yasanmamus olup, Plan Degisikligi
Alan igerisinde yer alan Park Alni, Kapali Spor Tesisi Alan olarak diizenlenmistir. Hazirlanan
Plan Degisikligi Donat1 Alanlari arasinda fonksiyonel bir diizenleme niteliginde olup, Donat1
Alani toplaminda herhangi bir azalma veya artma meydana gelmemistir.
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Dosya No : 344432024
Plan No : NIP- 341135547
Olcek : 1/5.000

Isthnbul 1li, Arnavutkdy Ilcesi, Tasoluk Mahallesi, 6643 Ada 1 Parsel
tndeki Tescil Harici Alanin Bir Kismina Iliskin 1/5.000 Olcekli

Imar Plani Degisikligi 6306 sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin

Déniistiiriilmesi Hakkinda Kanun’un ilgili  hukiimleri cercevesince
onaylandi.

EKi
PLAN ACIKLAMA RAPORUDUR.
Bu Plan A¢iklama Raporu kapak dahil -15- sayfadir.
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